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Obec Prievaly na zaklade § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich zmien a doplnkov v spojeni so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov vydava pre Uzemie obce Prievaly
toto vSeobecne zavazné nariadenie:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
Ceverereene
o podmienkach pridelovania obecnych ndjomnych bytov a sp6sobe najmu

81

Uvodné ustanovenie

Toto VSeobecne zdvdzné nariadenie ( dalej ,VZN“ ) upravuje podmienky evidencie
pridelovania najomnych bytov v ndjomnom dome vo vlastnictve obce Prievaly,
ur¢enych na ndjom, kritéria pre zaradenie do evidencie Ziadatelov o pridelenie
najomného bytu, spésob uZivania ndjomnych bytov v bytovom dome, urcuje vysku
finan¢nej zabezpeky za uZivanie bytov.

Obec Prievaly mdéze obecné ndjomné byty ponechat do ndjmu za podmienok
ustanovenych vtomto VZN. Obec zabezpecuje pravnu stranku pridelovania bytov
a uréenie najomnika.

Spravcom bytov vo vlastnictve obce je Obec Prievaly, ktora zabezpecuje uzivatelské
a najomné vztahy podla Obcianskeho zakonnika.

Obec Prievaly ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie
najomného bytu, vedie evidenciu Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu, uzatvara
najomné zmluvy.

Jedna o tieto ndjomné domy vo vlastnictve obce Prievaly s osobitnym rezimom:

e BDsup.¢.24-15b.j.,
e BDsup.¢. -413,414- 2x6 b.j.,
e BDsup. & 139 - 25 b.j.

§2
Evidencia Ziadatel'ov o byt vo vlastnictve obce

Ziadatel starsi ako 18 rokov si za GUéelom rie$enia svojich bytovych problémov moze
podat pisomnu Ziadost o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na obecnom urade
v Prievaloch: Obec Prievaly, 906 34 Prievaly 189.

V Ziadosti musia byt uvedené a hodnoverne doloZené nasledovné tdaje (priloha ¢.1):
- meno, priezvisko a podpis Ziadatela

- ddtum narodenia Ziadatela

- miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu

- rodinny stav Ziadatela

- pocet ostatnych osdb, ktoré budu v byte byvat

- strucny opis zdovodnenia svojej Ziadosti

- telefonicky kontakt Ziadatela

K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba doloZit okrem prilohy €. 2, nasledovné:



4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

a) potvrdenie o vyske mesacného prijmu Ziadatela a ostatnych osob, ktoré budu
v byte byvat za predchdadzajuci kalendarny rok, tzn. mesacny Cisty prijem
domacnosti Ziadatela (vSetkych ostatnych oséb, ktoré budud v byte byvat a mozu
byt zarobkovo ¢inni)

b) suhlas so spracovanim a zverejnenim osobnych Udajov pre ucely pridelenia
najomného bytu v sulade s tymto VZN (priloha ¢.3).

Ziadatel o najomny byt nesmie byt vlastnikom nehnutelnosti, prip. komisia moze

rozhodnut aj o prideleni najomného bytu aj takému Ziadatelovi, ktory vlastni

nehnutelnost na byvanie ale bude brat do Uvahy objektivne pri¢iny (majetkové,
rodinné a pod.).

Ak je vedend vodi Ziadatelovi alebo osobe, ktora bude v byte byvat, pohladavka od

vlastnika bytového domu/bytu, t. j. Obcou Prievaly, resp. bude mat nedoplatky na

daniach ainych poplatkoch, nemusi byt Ziadost o pridelenie najomného bytu
posudzovana.

O zaradeni alebo nezaradeni do evidencie o pridelenie ndjomného bytu bude Ziadatel

o byt vyrozumeny pisomnou formou. Ziadost o pridelenie najomného bytu je

v evidencii zaradend po dobu troch rokov. Po skonceni tejto doby je Ziadatel povinny

podat Ziadost znova.

Ziadatel o ndjomny byt vedeny v evidencii je povinny:

a) nahlasit kazdu zmenu tykajucu sa jeho osoby a ostatnych oséb, ktoré budu v byte
byvat do 30 dni odo dna kedy zmena nastala.

b) kaZdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat Ziadost a predlozZit prijmy
domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok, ak nastala zmena alebo na
vyzvanie vlastnika bytového domu. Nesplnenie si tychto povinnosti, resp.
uvedenie nepravdivych Udajov v Ziadosti ma za ndsledok vyradenie Ziadosti
z evidencie.

§3

Sposob uzivania a spravy ndjomnych bytov v bytovom dome

Byty v bytovom dome je mozné uZivat len v ramci ndgjomného vztahu uzatvaraného
s vlastnikom bytového domu.

Spravu bytového domu obstardava obec Prievaly vzmysle platnych pravnych
predpisov.

Doba najmu zacina plynut diiom uzatvorenia zmluvy. Zmluva bude uzatvorend na
dobu urdity, najviac na obdobie 3 rokov. Po uplynuti tejto doby najmu moéze najomca
poziadat o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy na dalSie obdobie.

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je buduci
najomca povinny prenajimatelovi zdokumentovat splnenie podmienok, za ktorych
podla tohto nariadenia mozno s ob¢anom uzatvorit ndjomnu zmluvu.

Do najomnych bytov st povinni sa prihlasit na trvaly pobyt ndjomcovia, ich pribuzni
v priamom pokoleni, alebo druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domdcnosti a to na
dobu trvania najmu.

V ndjomnych bytoch pridelovanych podla VZN nemoZno realizovat prechod ndjmu
v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika, realizovat vymeny bytov, prevod vlastnickych
prav hnutelnych veci a zmenu uzivatela.



7) Najomca najomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu ani inej
bytovej nahrady pri skon¢eni ndjmu z akéhokolvek dévodu uvedeného v § 6 tohto
vSeobecne zavdazného nariadenia.

8) Kterminu skonéenia najmu sa ndjomca zavazuje byt vypratat a v primeranom stave
odovzdat vlastnikovi bytu, pricom nesie zodpovednost za spGsobené skody.

9) Najomné byty nie je mozné previest do osobného vlastnictva.

10) Vsetky dalSie podmienky najmu budu blizSie Specifikované v Zmluve o ndjme bytu.

11) Ndjomca uhradi obci finan¢nu zdbezpeku maximdalne vo vySke 6-mesacného
najomného. Lehota na Uhradu finanénej zdbezpeky nadjomcom nebude dlhsia ako 30
dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Zabezpeka moze byt pouZitd na Uhradu
nedoplatku najomného a uUhrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu a na dhradu
vycCislenej Skody spbsobenej ndjomcom v ndjomnom byte a bude vyuétovana po
ukonceni najmu do 30 dni od ukoncenia ndjomnej zmluvy.

12) Ndjomca bytu uzZiva byt a nebytové priestory vzmysle platnej najomnej zmluvy
a domového poriadku pre bytovy dom, kde je ndjomnikom.
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Podmienky prenechania bytu do najmu

1) Podmienky mesacného prijmu opravnenej fyzickej osoby upravuje § 22 ods. 3 zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov, pri opakovanom najme § 12 zakona.

2) V Case prenechania bytu do ndajmu musi mat Ziadatel alebo ind osoba, ktora bude Zit v
byte prijem z pracovného pomeru, samostatnej zarobkovej Cinnosti, byt poberatefom
dochodku alebo mat iny zdokladovatelny prijem (materska, rodicovsky prispevok,
invalidny déchodok, vdovsky dochodok, poberanie davky v nezamestnanosti, poberanie
nemocenskej davky a pod.)

3) O prideleni ndjomnych bytov rozhoduje troj¢lenna komisia, uréena starostom obce.

4) Obec bude minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncéenia ndjomnej
zmluvy informovat ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy.

§5
Ndjomné, sprava bytov a bytové fondy

1) Za uzivanie najomného bytu je ndjomca povinny platit ndjomné a Uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2) Vyska najomného sa urci v vyske najviac 5 % rocne z obstaravacej ceny bytového domu.
Z vybratého najomného tvori vlastnik bytového domu fond prevadzky, udriby a opréav
rocne vo vyske minimalne 0,5% obstaravacich ndkladov na bytovy dom. Presnu vysku
najomného a tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav urc¢i komisia menovana starostom
obce, ktord zaroven rozhoduje o prideleni ndjomnych bytov.

3) Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté poplatky za odvoz TKO, vodné, sto¢né a elektrickej
energie, dalej internetové a televizne pripojenie a energie spolo¢nych priestorov.

4) Vyska uhrady za plnenie sluzieb spojenych s uzivanim ndjomného bytu :

a) v BD s.C. 24, 413 a 414 je formou preddavkov na vodné a stoCné, osvetlenie
spolo¢nych priestorov a rezijné ndklady za pomocné sluzby, ktoré prenajimatel do



15. maja nasledujuceho roka vyuctuje podla skutoénych ndkladov za sluzby za
predchadzajuci rok.

b) v BD s.¢. 139 formou pausalu a zahfnia naklady na plyn, elektrinu, vodu, odvadzanie
odpadovych vod, komunalny odpad, vytah, uZivanie a upratovanie spolo¢nych priestorov
— schodiste, chodby, spoloéenské miestnosti, vybavenie BD s.¢.139 televiznou anténou.

4) Obec ako vlastnik ndjomnych bytov tvori z dohodnutého najomného fond prevadzky,

5)

6)

7)

Udrzby a oprav.

Z fondu prevadzky, udriby aoprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, adrzbu a opravy spolocnych ¢asti bytovej budovy vratane oprav balkénov,
spolo¢nych zariadeni bytovej budovy, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizdciu a rekonstrukciu bytovej
budovy, ktoré prisluchaju k bytom.

K udrzbe bytovych domov, ktord je hradena z fondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to najma: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu, bleskozvodov, revizia elektrickej instalacie
a elektrickych zariadeni a ostatné potrebné pravidelné kontroly vzmysle platnych
pravnych predpisov.

Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim ako to Specifikuje § 687 ods. 2
Obcianskeho zakonnika si realizuje najomca na vlastné naklady.
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Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

1) N&jom bytu vo vlastnictve obce zanikd v zmysle Obcianskeho zakonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a ndjomcom, alebo pisomnou vypovedou.

2) Najom bytu na dobu urcitu konéi uplynutim tejto doby.

3) V pripade neplatenia nagjomného bude najomcovi doru¢end upomienka ¢. 1. Pokial
najomca nebude na upomienku reagovat do 15 dni zasle sa mu upomienka ¢. 2.
Pokial ndjomca po upomienke €. 2 neuhradi ndgjomné do 15 dni, bude mu zasland
vypoved zmluvy o najme bytu s 3- mesacnou vypovednou lehotou, kde vypovedna
lehota zacina plynut 1. driom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

4) V pripade hrubého porusovania najomnej zmluvy, domového poriadku alebo
dodato¢ného zistenia, Ze pri podpise najomnej zmluvy alebo aj pocas plynutia
najomnej zmluvy boli poskytnuté nepravdivé alebo uUcelovo zavadzajuce udaje od
najomcu bytu, mdze vlastnik bytového domu ukoncit najomnd zmluvu kedykolvek
a najomca bytu je povinny takéto rozhodnutie akceptovat a ndjomny byt odovzdat
vlastnikovi v primeranom stave ako pri podpise najomnej zmluvy v dohodnutom
termine alebo max. do 30 dni od dorucenia rozhodnutia o ukonceni ndjomnej zmluvy.

§7
Osobitné ustanovenia

1) N3ajomca nemoéZe vykonavat Ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte bez suhlasu
vlastnika bytu.
2) Najomca bytu vo vlastnictve obce nemdéze prenajat byt alebo jeho cast inej osobe.



3)
4)

5)
6)

Vykondvanie podnikatelskej innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakdzané.
Ndjomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej ndhrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

Ndjomna zmluva zanika uplynutim doby najmu.

Ndjomca a osoby, ktoré uzivaju ndjomny byt na zaklade platnej ndjomnej zmluvy su
povinné umoznit po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom obce, ministerstva a prislusného
uradu ainych kontrolnych orgdnov scielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

§8

Zaverecné ustanovenia

1) Najomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podla Obcianskeho zakonnika,
platného domového poriadku a najomnej zmluvy.

2) Neoddelitelnou sucastou tohto VZN su prilohy ¢.1, €.2, €.3.

3) Obecné zastupitelstvo rusi VZN ¢. 1/2017 o podmienkach pridelovania a byvania v
najomnych bytoch obstaranych z verejnych prostriedkov.

4) Toto vSeobecne zdvdzné nariadenie bolo schvdlené Obecnym zastupitelstvom

v Prievaloch dna

Ing. Jana Petrasova
starostka obce



Priloha¢. 1 —str. 1

Obec Prievaly
906 43 Prievaly 189

Vec: Ziadost o pridelenie ndjomného bytu

Udaje o Ziadatelovi:

MENO @ PriEZVISKO: . .uvvveeereeeieeeeeeeeiieeccrrrreeeeee e , datum narodenia:.......cccceeeeiiiieeiecieee,
MeNo a PriezVisKo:......ceveeveeeiee e, , datum narodenia:......ccccceeeiiiiiienie
MeNo a PriezVisKOo:......cvveeeeeeeee e, , datum narodenia:.....ccccceeeeiiiiiiiii,



Priloha ¢. 1 —str. 2
Dévod podania Ziadosti (stru¢ny opis doterajSej bytovej otdzky):

Ziadam o pridelenie (zakruzkujte iba jednu moznost):
a.) Jednoizbového bytu
b.) Dvojizbového bytu
c.) Trojizbového bytu
d.) Bezbariérového bytu

Podpis/y Ziadatela/ov:



Priloha ¢. 2

Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch

Vyhlasujem na svoju Cest, Ze nie som vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového
domu alebo rodinného domu a tiez nemam najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo
rodinnému domu, taktiez so mnou posudzované osoby nie su vlastnikmi bytu, bytového
domu alebo rodinného domu a tiez nemaju najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo
rodinnému domu. Vyhlasujem, Ze Udaje o majetku su Uplné a spravne. Som si vedomy/a
pravnych ndasledkov uvedenia nepravdivych udajov.

Podpis:



Priloha ¢. 3

Suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych tudajov

Dolu podpisany/a:

tymto v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov poskytujem suhlas Obci Prievaly, 906 34 Prievaly 189, so spracovanim osobnych
udajov v rozsahu uvedenych v Ziadosti o pridelenie najomného bytu za Gc¢elom zaradenia
Ziadosti do evidencie uchadzacov o pridelenie najomného bytu vo vlastnictve obce Prievaly.

Podpis:



