Najomna zmluva
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Obcianskeho zikonnika

Prenajimatel’: Obec Prievaly, zastipena Ing. Janou Petrasovou, starostkou obce
Obec Prievaly 189, 906 34 PRIEVALY
ICO: 00309885,  DIC: 2021086826
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s., kod banky: BIC — KOMASK2X
Cislo tétu: SK44 5600 0000 0026 0141 3002

(dalej aj ako ,,prenajimatel™)

a
najomeca: Pavlina Kondlova, RC:
bytom: Prievaly 262, 906 34

(d’alej aj ako ,,ndjomca‘)
sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o n4jme bytu za tychto podmienok:

Clanok I
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat najomcovi do uzivania obecny byt, ktory sa nachadza
v bytovom dome 25 b. j. stp. ¢. 139 v Prievaloch. Bytovy dom je postaveny na pozemku, par.
¢. 6/1, druh pozemku — zastavané plochy, evidovany na LV 504. Predmetna nehnutel'nost’ je
zapisana na LV ¢. 640, pre obec a k. 0. Prievaly vedenom na Katastralnom trade v Trnave,

Sprava katastra Senica. Obec Prievaly je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti.

2. Predmetom najmu je 1 izbovy byt, &islo 23 0 celkovej vymere 23,81 m?, pozostavajici:

predsien, kupelna, WC, kuchyna s izbou.

3. V byte sa nachadza kuchynska linka a potrebné prislusenstvo. Dodavka tepla a teplej vody do

bytu je zabezpecena spoloénym rozvodom z plynovej kotolne.

4. Prenajimatel’ prenechdva byt najomcovi vyluéne za ic¢elom byvania. Toto pravo sa vztahuje
i na uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadenia domu apravo pouzivat' plnenia, ktorych

poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Clanok IT
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat byt ndjomcovi do uZzivania v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a dilom podpisania

zmluvy ho prebera opakovane do svojho uzivania.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni ndjomcovi neruSené uzivanie bytu po celt dobu Uc¢innosti

tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je opravneny vstipit’ do bytu za i¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva
dohodnutym sposobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti najjomcu po predchadzajucom dohovore.
Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade hroziacej Skody vstipit do bytu, ktory je predmetom
najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej

nasledkov.



Clanok Il
Prava a povinnosti nijomcu

. N3jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na
predmete ndjmu. V pripade zavinené¢ho porusenia tejto povinnosti zodpovedd nédjomca za
vzniknuta §kodu.

. Najomca sa zavizuje, ze bez suhlasu prenajimatel’a nevykona v byte ziadne stavebné upravy
a zmeny.

. Najomca je povinny pri vykone svojich prav spojenych s uzivanim bytu dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeCujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav — nerusené uzivanie
bytu

. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
snim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

.V pripade skoncenia doby najmu je najomca povinny vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia.

. Zmeny V byte, ktoré¢ ndjomca vykonal so stthlasom prenajimatel’a, nie je povinny po skonceni
doby ndjmu uviest’ do péovodného stavu. Ndjomca nemd narok na ndhradu nékladov spojenych
s takymito zmenami.

. Ngjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do prendjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

. Najomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok v byte av bytovom dome aspravat sa v stlade
S dobrymi mravmi a zasadami sluSného susedského spolunazivania.

Clanok IV
Doba najmu a zanik najjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato od 11.11.2024 do 30.11.2024 (d’alej len
wuvedené obdobie*).

Doba uvedena v bode 1) moZe byt’ prenajimatel'om opitovne uzavreta na zaklade novej
najomnej zmluvy na d’alSie obdobie za tychto podmienok:
ak najomca bude i nadalej spifiat’ podmienky poskytnutia ndgjomného bytu v zmysle zédkona &.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013
Z..azneni zakona ¢. 277/2015 Z. z.,
ak prenajimatel’ nebude mat’ uchadzada o obecny najomny byt, ktory spiiia podmienky riesenia
poskytnutia ndjomného bytu zo socidlnych dovodov v zmysle platnych zdkonov,
ak si ndjomca po dobu ndjmu splnil svojej povinnosti a to najmi o plateni ndjomného a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu, ako i riadnym uZivanim bytu.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno najomny vztah ukoncit’ vzgjomnou pisomnou
dohodou, odstiipenim od zmluvy alebo vypoved’'ou jednou zo zmluvnych strén (§ 710a § 711
OZ) pre podstatné poruSenie zmluvy.

Clanok V
Najomné a uhrady za plnenia

. Najomné za uzivanie bytu za uvedené obdobie je vo vyske 48,65 € pre 1 FO. (vypocitané
v zmysle uznesenia ¢.172/2016 obecného zastupitel'stva obce Prievaly zo dna 16.12.2016
s u¢innostou od 1.1.2017, t. j. 5% z OC BD).

. Najomné je urcené podla zakona 443/2010 Z. 7. 0 dotdaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z. 7. a zneni zakona ¢. 277/2015 Z. 1.



3. Nijomca je tiez povinny spolo¢ne s njjomnym uhradzat aj preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu za uvedené obdobie Vv celkovej vyske 69,03 € pre 1 FO. V tejto sume st
zahrnuté preddavky za:

- vodné a stocné vo vyske 4,51 €,

- rezijné naklady - osvetlenie spolocnych priestorov, upratovanie, vytah, komunalny odpad vo
vyske 25,81 €

- naklady - plyn 25,81 €

- elektrina 12,90 €

Najomné a preddavky na uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu ¢inia v thrnnej sume:
117,68 € za uvedené obdobie. Najomné a preddavky za sluzby su splatné v den zacatia najmu
v hotovosti do pokladnice obce.

4. 6-mesacnu zabezpeku vo vyske 452,40€ je splatna najneskér v den zadatia najmu, t. |.
11.11.2024 v hotovosti do pokladnice obce.

5. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozen finanéni zabezpeku
bezodkladne vratit najomcovi. Finanénd zdbezpeka slizi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu
a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

6. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
vysku ndjomného na zédklade zmeny cenovych a pravnych predpisov. Prenajimatel’ sa zavizuje,
Ze najomcovi oznami zmenu vysky ndjomného pisomne pred jeho splatnostou.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a poradia
¢isluji a oznacia ddtumom.

2. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju

ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva pre ngjomcu a jeden pre prenajimatel’a.

w

V Prievaloch, V Prievaloch,
dna: 11.11.2024 dna: 11.11.2024
Pavlina Kondlova Ing. Jana PetraSova

(Statutar-starostka obce)

Priloha: evidencny list a vypocet prijmu



Vypocet prijmu na uzivanie obecného najomného bytu
v 25 Db. j. Prievaly s.¢.139

Posudzovang osoba:

Pavlina Kondlova, Nar. .....cccoeoeveeeeveinnn. /M 273,99 €

Zivotné minimum: 273,99 X 3,0= 821,97 €/mesiac = 9863,64 €/rok

Vvska dosiahnutych prijmov:

Prijem posudzovanej z dochodkového zabezpeéenia z roku 2024: 318,00 € x 12 = 3816,00 €

Najomca spliia podmienky na uZivanie obecného najomného bytu.

V Prievaloch : 11.11.2024



EVIDENCNY LIST

ktory tvori neoddelitePni sicast’ k zmluve 0 najme bytu

Prenajimatel: Obec Prievaly, 906 34 Prievaly 189

Bytovy dom ¢.: 139

N4jomca: Pavlina Kondlova

Rodinny stav: rozvedena

Byt Cislo: 23

Rodné ¢islo:

tel. -

Poloha bytu: 2.poschodie

Nizov miestnosti. |[Vymera (m?) [Vybavenost’ a aktualny stav:
Izba, kuchyna,
predsien, ktipelna, 23,81 Primerané opotrebovanie.
WC

Prlemernz} Za0kr.

podlahova plocha

bytu 23,81
Balkon nie

2. Preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu v EUR/mesiac:

Poskytovana sluzba Platnost’ od  |[Platnost’ od Platnost’ od Platnost’ od
11.11.2024 | i s
vodné a stocné 7,00
rezijné ndklady - osvetlenie
spolocnych priestorov,
upratovanie, vytah, komundalny
odpad 40,00
Naklady — plyn 40,00
elektrina 20,00
Celkom sluzby € 107,00
Najomne 75,40
Celkom najomné a sluzby €/ 182,40
mesiac:

V Prievaloch, dna : 11.11.2024

Prenajimatel”:

Najomca:




