Zmluva o najme
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Obcianskeho zikonnika

Prenajimatel’: Obec Prievaly, zasttiipena Tatianou Benakovou, starostkou obce

Obec Prievaly 189, 906 34 PRIEVALY
ICO: 00309885, DIC: 2021086826
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., kod banky: BIC — KOMASK2X

Cislo tgtu: SK44 5600 0000 0026 0141 3002
(dalej aj ako ,, prenajimatel’™)

a

najomecea:

Lukas Polak , r.c¢. Prievaly 413

(dalej aj ako ,,najomca*)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme bytu za tychto podmienok:

Clanok I
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — bytovy dom 6 b.j. Prievaly, stp. ¢. 413 zapisanej na LV

640 pre obec Prievaly a k.1. Prievaly, postaveny na pozemku, par. ¢. 133/6, druh pozemku — zastavané
plochy.

Predmetom n4jmu je obecny 1 izbovy byt ¢islo 1, vchod 1 na prizemi o celkovej podlahovej ploche
37,42 m? pozostavajici : z predsiene, kipelne s WC, kuchyne,1 izby. K bytu prislicha balkon.
Dodavka tepla a teplej vody do bytu je zabezpecena plynovym zavesnym kotlom pre uvedeny byt,
ktory je umiestneny v predsieni bytu. Byt ma vlastné meranie spotreby plynu, elektrickej energie a
vody-podruznym vodomerom.

Podrobny opis bytu, opis jeho prisluSenstva a osoby tvoriace domécnost’ s ndjomcom s vyznacené v
Eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto Zmluve o najme.

3.

1.
2.

Prenajimatel’ tymto prenechdva predmet najmu ndjomcovi na doc¢asné uzivanie vylu¢ne za Gcelom
byvania za podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndjme. Popri prave uzivat byt s jeho
prisluSenstvom ma ndjomca a blizke osoby, ktoré s nim Ziji v spolocnej domacnosti. Toto pravo sa
vzt'ahuje 1 na uZivanie spolo¢nych priestorov a zariadenia domu a pravo pouZzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. N4jomca sa so stavom bytu oboznamil a predmet ndjmu — byt ¢.1 je uZivania schopny a vSetky

zariadenia nachadzajuce sa v byte st funkcné.

Clanok IT
Doba najmu a zanik najmu

Néjomny pomer vznikd diiom 01.07.2023 a uzatvara sa na dobu urciti do 31.12.2023 vratane.
Po uplynuti doby ndymu podl'a ods. 1 toho ¢lanku mé6ze byt s ndjomcom opakovane uzavretd
zmluva o najme na dobu urcitu na zdklade novej zmluvy o ndjme za podmienok, ze po celu dobu
ndjmu najomca a osoby s nim zijuce v jednej domacnosti dodrziavali ustanovenia zmluvy o najme,
Vseobecne zavizné nariadenie o podmienkach pridelovania najomnych bytov obstaranych z
verejnych prostriedkov a prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, a ak:
o najomca bude i nad’alej spiiat’ podmienky prednostného prava pridelenia ndgjomného bytu ako
pripad osobitného zretel'a — ndjomca zabezpecuje v obci Prievaly vzdelavaciu ¢innost,
o najomca bude i nad’alej spifiat podmienky poskytnutia najomného bytu v zmysle zdkona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorS$ich zmien a
zakonov,



o prenajimatel’ nebude mat’ uchadzaca o obecny najomny byt, ktory spiiia podmienky riesenia
poskytnutia ndjomného bytu zo socidlnych dovodov v zmysle platnych zdkonov,

o najomca minimalne 60 kalendarnych dni pred skoncenim najmu pisomne poziada prenajimatel’a
o opakované uzavretie zmluvy o najme.

3. O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najjomného bytu (/§ 12 ods.3 zdkona).

4. K terminu najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a protokoldrne ho spolu so zariadenim
prenajimatel'ovi odovzdat, kde sa uvedu vsetky zistené poskodenia nad ramec bezného
opotrebovania, pricom najomca nesie zodpovednost’ za sposobené skody a je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do povodného stravu v akom
ho prevzal.

5. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno ndjomny vztah ukoncit vzdjomnou pisomnou
dohodou odstipenim od zmluvy alebo vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran (§ 710 a § 711 OZ) pre
podstatné porusenie zmluvy.

6. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ a dat’ vypoved’ z najmu bytu najma ak:

a) ngjomca je v omeskani s platenim ndjomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu o viac
ako 1 mesiac,

b) ndjomca uziva byt sposobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym tcelom najmu,

c) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome a hrubym spésobom
porusi domovy poriadok (za neplnoleté deti je zodpovedny ndjomca-rodic),

d) najomca da byt do prenajmu tretej osobe bez sthlasu prenajimatel’a.

7. N4jomca je opravneny od zmluvy odstapit’ najmi, ak predmet najmu prestane byt sposobily na
uzivanie podl'a dohodnutého tcelu ndjmu.

8. N4ajomca berie na vedomie, Ze po ukonceni ndjmu bytu z akéhokol'vek dovodu nemé narok na
pridelenie bytu alebo inej bytovej ndhrady, okrem pripadu, ak n&djom bytu skoncil pred uplynutim
dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia ndjomcu nie mozny uzivat'.

Clanok ITI
VysSka mesacného najomného, vySka uhrady za plnenia spojeného s uZivanim bytu a ich
splatnost’

1. Najomné je urcené¢ podla zakona 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle schvalenej vysky ndjomného obecnym
zastupitel'stvom obce Prievaly uznesenim ¢. 88/20019 zo dna 12.12.2019.

2. Najomné za uzivanie bytu je vo vyske 109,20 € mesacne, z toho prispevok do fondu prevadzky,
udrzby a oprav je vo vyske 1,5%.

3. Njjomca je tiez povinny spolo¢ne s ndjomnym uhrddzat’ mesacne aj preddavky za sluzby spojené s
uzivanim bytu v celkovej vySke 10,80 €. V tejto sume su zahrnuté preddavky za:

- vodné a stocné vo vyske 7,81 €,

- osvetlenie spolo¢nych priestorov vo vyske 1,66 €

- rezijné naklady vo vyske 1,33 €

N4ajomné a preddavky na thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu ¢inia v thrnnej sume: 120,00 €

mesacne.

4. Ngjomné a preddavky za sluzby za d’alSie mesiace s splatné mesacne a to najneskor do 25. dna
prislusného mesiaca na ucet prenajimatela: SK44 5600 0000 0026 0141 3002 alebo v hotovosti do

pokladnice obce.

5. N4jomca ma zaplatenu finan¢nu zabezpeku vo vyske 6 mesacného ndjomného z predchadzajicich



9.

najomnych vztahov na tento byt — 589,74 €.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtiice pre vypocet najomného, ako aj vysku preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo zmenit’ tieto vysky na zéklade zmeny cenovych a
pravnych predpisov. Tieto zmeny moze prenajimatel realizovat’ od 1. ditia mesiaca nasledujiceho po
skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Ndjomca musi byt’ na tito zmenu
pisomne upozorneny pred jeho splatnostou.

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu do piatich dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 1 promile z dlznej
sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 1,00 € za kazdy i zacaty deit omeSkania. Narok na
nahradu Skody tym nie je dotknuty.

. 'V preddavku za sluzby spojené s uzivanim bytu nie je zahrnuty poplatok za vyvoz a likvidaciu

komunalneho odpadu. UZivatel’ bytu ma pri bytovom dome k dispozicii objemové odpadové nadoby.
poplatok sa plati obci podl'a aktualneho VZN o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady na tizemi Obce Prievaly a podl'a poctu 0sob tvoriacich domacnost’ ndjomcu v byte
v termine do 31.3. bezného roku.

Uhrady za plyn a elektricki energiu v danom byte si hradi nijomca na svoje meno a svoje naklady,
na zéklade samostatnych mera¢ov odberu a zmluvného vztahu s dodavatel'om energii.

10. Prenajimatel’ je povinny do 15. mdja nasledujuceho roka urobit’ vytictovanie skuto¢nych nakladov

za sluzby za predchéadzajtci kalendarny rok a dorucit’ ho najomcovi. Splatnost’ vytuctovaného
nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od dorucenia vyuctovania ndjomcovi.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny :
a) odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie v sulade prislusSnymi

predpismi,

a) umoznit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu ndjmu a zabezpecit’ pre ndjomcu riadne
plnenie sluzieb s ktorymi je predmet najmu spojeny po celi dobu Gc¢innosti tejto zmluvy,

c) opravy v byte realizovat’ po predchadzajucom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim
bezodkladne,

d) zabezpecovat’ poistenie bytového domu sup. ¢. 413



Najomca je povinny pocas doby najmu:

a)

b)

prenajaty byt vyuzivat' v stilade s dohodnutym ucelom byvania a porusenie tohto ustanovenia
sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zakladéa pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy,
bezodkladne oznadmit’ prenajimatelovi kazdii zmenu okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného, vratane zmeny poctu oséb byvajiucich v byte a zmeny, ktoré majua vplyv na zmluvny
vztah,
pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete ndjmu a
v pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpovedéa najomca za vzniknuta Skodu,
a zavazuje sa, ze bez sthlasu prenajimatel’a nevykona v byte Ziadne stavebné Gpravy a zmeny,
pri vykone svojich prav spojenych s uzivanim bytu dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav — nerusené uzivanie bytu,
odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak
nestane ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zdvady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu,
v pripade skon¢enia doby najmu vratit’ byt v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia,
zmeny v byte, ktoré njjomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po skonceni
doby ndjmu uviest’ do pdvodného stavu a ndjomca nema narok na ndhradu nékladov spojenych s
takymito zmenami,
anie je opravneny dat’ predmet ndjmu do prenajmu tretej osobe,
a zavdzuje sa udrziavat poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade s dobrymi
mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania,
vykonévat’ na svoje ndklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni stvisiace s ich uzivanim
a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre Ucely tejto zmluvy povazuji opravy, ktorych
naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 30,00 EUR a nijjomca nema voci
prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.
dodrziavat’ platné pravne predpisy o poziarnej ochrane, bezpecnosti, ochrane zdravia a Zivotného
prostredia v plnom rozsahu,
zabezpecCit’ si ochranu vlastnych veci (napr. poistenim) a berie na vedomie, Ze prenajimatel’
nezodpoveda za stratu, pripadne poskodenie uloZenych veci,
umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu v sulade s § 18 ods.1
74k.¢.443/2010 Z.z. a dodrZiavania zmluvnych podmienok , vylu¢ne vSak za pritomnosti ndjomcu
po predchadzajicom oznadmeni a dohovore na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere.
Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit’ do bytu, ktory je predmetom najmu
za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej nasledkov.
Clanok V
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt do uzivania a ndjomca byt prebera do uzivania tak, ze pri
osobnom odovzdani a prevzati st zname skutocnosti najma:

a) stav v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,

c) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje v den odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu kI'i¢ov od bytu a
od pivni¢nych priestorov.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
4. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podl'a poradia
Cisluju a oznacia datumom.

5. Pravaa povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuji ustanoveniami
zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika a vSeobecne zdvdznymi prdvnymi normami ako aj
platnym vSeobecne zdviznym nariadenim obce Prievaly.



6. Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a
rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych o0sdb pri spractivani osobnych tudajov a o vol'nom pohybe
takychto udajov a zdkona NR SR ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov. Najomca podpisom
tejto Zmluvy o najme prehlasuje, ze bol obozndmeny s informaciami podla ¢.13 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady EU.

7. Zmluva bude v zmysle zikona &.382/2011 Z.z., ktorym sa dopiiia zakon &.211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorSich predpisov zverejnena na webovom sidle obce
Prievaly.

oo

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch jeden pre najomcu a jeden pre prenajimatela.
9. Zmluvné strany prehladuju, ze zmluve o najme porozumeli a s jej obsahom suhlasia, Co potvrdzuju
svojim podpisom.

V Prievaloch, dna: 30.06.2023 V Prievaloch, dna: 30.06.2023

prenajimatel’ najomca




